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1. Опис границе плана 

Простор плана са севера ограничен је улицом Александра Флеминга, са истока 

улицом Краљевића Марка, са југа улицом Војводе Степе и са планираном 

саобраћајницом. 

Граница грађевинског подручја поклапа се са границом плана.  

Катастарске парцеле у обухвату плана припадају катастарској општини Крушевац. 

Површина обухвата плана је око 62.20 ари. 

Граница планског подручја, приказана у графичком прилогу може се сматрати 

прелиминарном. Коначна граница планског подручја дефинисаће се у фази израде 

Нацрта плана.  

2. Извод из планских докумената вишег реда 

Подручје Плана обухваћено је Планом генералне регулације ''Центар'' (Сл. лист града 

Крушевца, бр. 14/16, 11/18 и 18/24) у обухвату је просторне зоне 2, урбанистичке 

подцелине 2.3.1. 

У овој подцелини планира се као претежна намена: 

• Преовлађујућа намена: вишепородично становање ВС-02, ВС-03, ВС-04, 

реализоване целине вишепородичног становања, 

• Допунска намена: породично становање ПС-01, реализоване целине 

вишепородичног становања ВС-02, комерцијалне делатности КД-02, 

• Пратећа намена: јавне функције – школство, здравство, дечија заштита. 

      

Планирана претежна намена површина 
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3. Опис постојећег стања, начина коришћења простора и основних ограничења 

Положај и природне карактеристике подручја 

Природне карактеристике 

Геоморфолошке одлике  - терен у обухвату Плана је релативно раван, са благим 

нагибом од севера ка југу. 

Експозиција терена - спада у категорију терена који се могу сматрати повољним за 

изградњу.  

Хидролошке карактеристике - плански простор припада сливу реке Расине, на делу 

леве обале, односно на првој терасној заравни. 

Геолошка структура- конструкцију терена чине терасне прашинасто песковите глине 

и терасни песак, песковити и заглињени шљунак заступљен до дубине 4-5м. 

Сеизмологија- локација је са сеизмолошког аспекта у зони 8. степена сеизмолошког 

интезитета по Меркалијевој скали. У инжењерско-геолошком смислу и процене 

погодности за изградњу, али је обзиром на максимални очекивани интензитет 

земљотреса, приликом планирања и пројектовања објеката неопходна примена 

важећих прописа противсеизмичке градње. 

Опште климатске карактеристике -  просечна годишња температура ваздуха износи 

око 11,4°С, најхладнији месец је јануар са средњом температуром од 0,2°С, а 

најтоплији јули са 21,8°С. Годишња амплитуда температуре износи 21,6°С, што 

клими Крушевца даје обележје умерено континенталног типа, са израженим 

годишњим добима.  

Годишње количине падавина су релативно мале (средња год. сума 628,1 мм). 

Распоред падавина је повољан, јер се највише падавина излучи у пролећним и летњим 

месецима у вегетационом периоду, а падавине у облику снега јављају се од новембра 

до априла. 

Ветрови - доминатни ветрови се јављју из правца исток-југоисток, северозапад и југ. 

Средња годишња сума осунчавања изражена у часовима сијања Сунца је 1826,7 сати, 

а просечно месечно трајање сијања Сунца је највеће у јулу и августу 269,0 сати. 
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Начин коришћења простора 

Основна намена земљишта у оквиру Плана је грађевинско земљиште.   

У постојећем стању у обухвату Плана издвајају се следеће намене: 

• вишепородично становање, 

• породично становање, 

У обухвату Плана вишепородично становање је реализовано уз улицу Краљевића 

Марка, на катастарској парцели бр. 2410/5 КО Крушевац, као слободностојећи објекат 

спратности По+П+3+Пк. 

Породично становање је заступљено у већем обиму у границама Плана. Објекти су 

изграђени као слободностојећи, спратности П до П+1+Пк, са појединачним 

случајевима  где становање прате и комерцијалне делатности. 

Заступљене су и зелене површине уз објекте породичног становања. 

У обухвату Плана нема  површина и објеката јавне намене. 

У контактним зонама су површине намењене вишепородичном становању са 

комерцијалним делатностима у приземљима објеката. 
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Основна ограничења 

Тендеција власника парцела за укрупњавањем парцела и стварање услова за изградњу 

вишепородичних објеката, с обзиром на значај локације и позицију у односу на 

центар града, као и већ на изграђене и планиране вишепородичне објекте у 

непосредном окружењу. 

Изграђени објекти, различити су по архитектонском изразу и бонитету, настајали су у 

различитим временским периодима, а за последицу имају потпуну 

несинхронизованост у стилском и визелном смислу, осим породичних објеката у 

северном делу Плана.  

Измене плана се односе на текстуални и графички део плана и раде се због 

прецизнијег дефинисања правила грађења и уређења за део урбанистичке подцелине 

2.3.1., као и због започете реконструкције блока породичног у вишепородично 

становање. 

4. Општи циљеви израде плана 

Обзиром на карактер и значај овог простора, неопходно је планирање усмерити на 

увођење недостајућих намена, функционално примерених овој зони. 

Општи циљ израде Плана је стварање услова за активирање просторних потенцијала, 

боља искоришћеност постојећих капацитета и стављање у функцију свих потенцијала 

локације у складу са савременим захтевима у погледу функционалне организације 

предметног простора. 

Јeдан од циљева израде Плана је уједно и постизање вишег степена урбаног квалитета 

предметног простора. 

Циљеви произилазе из одредби плана вишег реда, где је планирана изградња 

стамбених објеката. 

Израда Плана представља основ за утврђивање јавног интереса и дефинисање 

површина јавне намене, односно регулисање имовинских односа у складу са 

посебним прописима.  

Општи циљ израде Плана је стварање планског основа за дефинисање услова 

коришћења земљишта, уређење простора и унапређење комуналне инфраструктуре, 

дефинисањем траса и капацитета саобраћајне и комуналне инфраструктуре. 

Очекивани резултати израде Плана односе се на стварање услова за побољшање 

квалитета живота унапређење постојећих намена у обухвату плана, задовољење 

животних потреба становника кроз унапређење становања, заштиту простора и 

повећање енергетске ефикасности изграђених објеката. 

Изменама Плана врши се тачно дефинисање намена и садржаја у границама Плана. 
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5. Планирана претежна намена површина 

Планиране намене произилазе из планског основа, начина коришћења простора  и 

основних ограничења, постављених принципа планирања, коришћења, уређења и 

заштите простора и општих циљева и подразумева следећу структуру планираних 

претежних намена: вишепородично становање, породично становање, комерцијалне 

делатности.  

Планиране претежне намене су у функцији активирања и унапређења свих садржаја и 

опремања адекватном инфраструктуром и недостајућим садржајима. 

Развој становања се остварује кроз повећање комфора, односно површине стамбеног 

простора по становнику, путем изградње, реконструкције и унапређење постојећег 

грађевинског фонда.  

Породично становање, спратности до П+1+Пк је планирана намена у северном делу 

планског подручја. У оквиру становања, могу бити заступљене и друге компатибилне 

намене из области јавних функција, комерцијалних, привредних и других делатности 

(трговина, пословање, услуге и сл.), еколошки и функционално примерене зони 

становања. 

Планирана је изградња објеката вишепородичног становања, спратности до П+3+Пс 

уз улицу Краљевића Марка и постојећу улицу са западне стране. 

Планом се омогућава као компатибилна намена изградња објеката комерцијалних 

делатности Тип КД-02 који подразумева (трговину, угоститељство, објекте у 

функцији туризма, пословање и сл.) односно као допунска намена у оквиру 

становања. 

Свим садржајима се приступа са ободних саобраћајница.  

6. Предлог основних урбанистичких параметара 

Породично становање 

Породични стамбени објекти су стамбени објекти са највише три стамбене јединице. 

урбанистички параметри породичног становања типа ПС-01  

Тип Спратност Тип објекта 
Макс. 

ИЗ (%) 

Мин. 

П парц.(м2) 

Мин. 

ширина 

фронта 

парц. (м) 

ПС-01 до П+1+Пк слободностојећи 50 300 12 

Садржаји компатибилних намена, могу се организовати у приземним етажама 

стамбеног објекта или у оквиру самосталног објекта на истој парцели. 
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Дозвољена је изградња помоћних објеката: гараже, оставе, радионице, летње кухиње, 

вртни павиљони, стаклене баште, отворени и затворени базени, фонтане и сл., 

максималне висине 5.0 м и максималне спратности „П“. 

Вишепородично становање 

Вишепородично становање се планира уз улицу Краљевића Марка и постојећу улицу 

са западне стране 

Вишепородични стамбени објекти су стамбени објекти са 4 и више стамбених 

јединица. 

У оквиру објеката вишепородичног становања, могу бити заступљене и друге компа-

тибилне намене из области јавних функција, комерцијалних, привредних и других 

делатности (трговина, пословање, услуге и сл.), еколошки и функционално примерене 

зони становања. У оквиру објекта не могу се организовати садржаји који додатно 

генеришу потребу за паркинг местима, магацинским простором и сл. 

За све наведене типове објеката, без обзира на зоне где се налазе, морају бити 

претходно задовољени услови: из домена обезбеђивања довољног броја гаражних и 

паркинг места, приступних саобраћајница, стаза, места за контејнере, минимума 

слободних површина неопходних за организацију живота станара ових објеката и др. 

урбанистички параметри вишепородичног становања ван централне градске зоне 

Тип Спратност Тип објекта 
Макс. 

ИЗ (%) 

Мин. 

П парц.(м²) 

Мин. 

ширина 

фронта 

парц. (м) 

ВС-03 П+3+Пс 

непрекинути низ 45 

600 

15 

слободностојећи 40 20 

прекинути низ 45 15 

Комерцијалне делатности  

Тип КД-02 - Подразумева комерцијалне делатности (трговину, угоститељство, објекте 

у функцији туризма, пословање и сл.). 

У оквиру објеката комерцијалних делатности, може бити заступљено и становање. 

За изградњу објеката користе се урбанистички параметри дефинисани за претежну 

намену урбанистичке целине у којој се објекти граде.  

Зеленило 

Зеленило као намена сматра се компатибилним свим осталим наменама, па се као 

такво може сматрати допунском, односно пратећом наменом било којој претежној  
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7. Процена планиране бруто развијене грађевинске површине  

Процена бруто развијене грађевинске површине је урађена на основу очекиваног 

односа планираних намена на овом простору и планираних урбанистичких 

параметара. 

намена површина 
планирана БРГП 

(м2 ) 

породично становање 2850 

вишепородично становање 6640 

комерцијалне делатности 1660 

8. Очекивани ефекти планирања  

Реализацијом плана очекују се следећи ефекти планирања: 

• Повећање комфора становања и квалитета живљења уз увођење нових 

недостајућих садржаја, (вишепородично становање, комерцијалне делтности, 

уређене зелене површине) односно могућност да се основне животне потребе 

могу задовољити на квалитетан начин. 

• реконструкција и реновирање постојећег грађевинског фонда у циљу 

повећавања квалитета становања и унапређења енергетске ефикасности,  

• рационално коришћење земљишта са аспекта урбане економије и комуналне 

инфраструктуре; 

• одређивање површина јавне намене, 

• усклађивање инфраструктурних капацитета, 

• стварање услова за решавање правно имовинских односа.  

 

 

 

 

 

 

 

Обрађивач, 

Јавно предузеће за урбанизам и пројектовање Крушевац 
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ДОКУМЕНТАЦИЈА 



Ha ocHOBy qrlana 46.  3aKOHa o IITlaHHpany H H3rpaHHH ("CTI.  rTI.  PC"  6p.  72/09,  81/09-HCHp,
64/10-onyKa VC,  24/11,121/12,  42/13-onyKa VC,  50/13-oH]IyKa yc,  98/13-onyKa yc,132/14  ,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-xp. 3aKOH, 9/20, 52/21  H 62/23), qTI. 32. IIpaBmHHKa o canpxHHH, Ha"Hy
HnocrynryH3paHeHoryMeHaTanpocTopHorHyp6aHHc"qKornTlaHKpaHa("C]I.rjl.PC"6p.32/19)H
q}IaHa22.CTaryTarpaHaKpyllleBI|a("CTI.]IIICTrpaflaKpymeBHa"6p.15/18H11/24),

CryrllurHHa rpaHa KpyllleBI|a, Ha ceHHHI|H o;|pxaHoj ;|aHa 25.  oRTo6pa 2024.  roHHHe, HOHe]Ia

je

0 H JI y K y

oH3pAquH3MEHAHHollyllAH3MEHEIIjIAIIAquTAJI.HEPEryJIAlquJE
cTAMBEHo-IIocjloBHorBIloRAKojloHHJAQapBAIIHCTIIIIKIIHOHBJIOKH2)

ThaH 1,

IIPIIcryna  Ce  113PaHH  H3MeHa  K  HOHyHa  H3MeHe  H]IaHa  j|eTaTbHe  pery]Ial|Hje  cTaM6eHo-IIocTloBHor
6TloKa  KOTloHHja  3a  yp6aHHc"tlRE  IIo;|6TloK  1|2  („Cnyx6eHH  TIHCT  rpaHa  KpymeBua",  6p.   11/18  H
13/19), y HaJbeM TeKCTy:  H3MeHa IIJlaHa.

qJlaH 2.

143MeHe  H  HonyHe IITlaHa oxpoce  ce  Ha ;leo yp6aHHc"qKor  6TloKa 1|,  oz|HocHo IIOH6TloK IP,  KaKo je
o3HaHeHoH3MeHOMHHP-a„KOTloHHja"yKpyllleBny(„Cnyx6eHH]IHCTrpaHaKpyllleBI|a",6p.11/18H
13/19),  KojH je  oHBHTleH yTml]aMa:  BojBope  CTene  ca jy2Iclle  cTpaHe,  KpajbeBHfia MapKa  ca HCTOKa  H
A]IeKcaHxpa ®]IeMHHra ca ceBepa H noH6]IOKOM lil Ha 3anany.

rpaHHI|ao6yxBaTaH3MeHeHHOHyHenIIaHa,HPHKaeaHajeyrpa¢HtlKOMIIPH]IoryHMoaceceCMaTpa"
IIpeJIHMHHapHOM,aKOHaqHarpaHHI]a6HheHe¢mHcaHay¢a3HIIPHIIpeMeHaHPTaIITlaHa.

oREKPHarpaHHI|aHaTajeyHpmory-rpa¢IIqRErlpHKa3o6yxBaTaH3MeHaHj|onyHeIITlaHa,KojHje
O;|mTaMrlaH y3 o;|nylcy H HIIHH IbeH cacTaBHH Heo.

ThaH 3.

vclloBH  H  cMepHHI|e  nTlancREx  HOKyMeHaTa  BHIIIer  peHa  H  pa3BojHHx  cTpaTerHja  3a  H3pany  113MeHe
II]IaHa,caHpxaHHeyylhanyreHepaTIHepery]IaHHje,JEHTAP"yKpymeBny(„Cnyx6eHH]IHCTrpaHa
KpymeBI|a", 6p.14/16 H  11/18) H r]Iace:

HTlaHOMreHepajlHeperyTlal|HjeOnpe;|eTI,eHecy3OHe3aHajbypa3panyIITlaHOBHMaHeTaJbHeperyJlauHje
rHejeHIIxpKOJloHHjaoHpeHeJI>eHKaoHeoyp6aHHc"qKei|eJlrme2.3,ycTaM6eHo-MellloBHToj3oHH.
HJlaHHpaHa HpeTexHa HaMeHa I|e]Ime je BHIIIellopo;HlqHo  cTaHOBalbe,  HollyHCKa HaMeHa HoPoHHmo
CTaHOBalbe H j aBHe ®yHKullje H peanll3oBaHe I|ellHHe BHIIIenopozquqHor CTaHOBaH>a.

tlJlaH 4.

OCHOBHH  IIpllH"rm  IIIlaHHpalba  H  ypeSelba  HpocTopa,   IIOHpa3yMeBajy  npeHcrmTREaH>e  II]IaHCREx

pemeH,a  H  3aHaTHx  yp6aHHc"qKIIx  IIapaMeTapa  y  oKBHpy  yp6aHHc"TIKHx  6TloKOBa,  y  cRTany  ca
3axTeBHMa  H  caBpeMeHHM  cTaH;|apHKMa  yp6aHor  IITlaHHpalfa  H  ypeSeHa  KOHKpeTHor  IIpocTopa  H
3acHHBa ce  Ha HPHHI|HI"Ma H  HaHejlHMa pal|HOHaTIHor  KOpHIHhelba IIpOcTOpa,  yTBpt)eHHx  3aKOHOM  0

nTlaHHpaH,y H H3rpaz|IbH.

qJlaH 5.

OCHOBHHI|HTbeBK113papeH3MeHaHHonyHaIIjlaHaoqHoceceHapal|KOHanHoKopKmhelberpaDeBHHCKor
3eMJbllma,   j|e¢HHHcaHe   ;|eTarbHe   HaMeHe   IIOBPHIIIHa   H   ycarTlaHlaBalbe   3aHaTHx   yp6aHHC"qKHX
HapaMeTapa,  oHHocHo  dyHKHHOHajlHo  ycarTlalllaBalbe  IIjlaHHpaHm  HaMeHa  K  HTlaHCKHx  pemeHa  ca
OKpyxelbeM.

tlJlaH 6.

KOHI|ellryanHH  oREHp  IIpoll3HIla3H  H3  "aHa BKmer pe;|a  (Hrp  I|eHTap),  KojH  IIpeHCTaBTI>a nTlaHCRE
OCHOB, rHe je IIJlaHHpaHa IIpeTexHa HaMeHa BKIIIellopoHHTIHo cTaHOBaH>e. H3MeHaMa   HollyllaMa nJlaHa
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MeH,a  ce   HeTaTbHa   HaMeHa  no;|6JloKa,   Ha  oCHOBy  CMepHHI|a  IIJlaHa  BHmer  peHa  H   dyyHKI|IIOHajmo
IIPHJlarobaBane IIJlaHHpaHIIx HaMeHa.

tlJlaH 7.

PoK 3a H3pany Hal]pTa H3MeHa H ;|onyHa II]IaHaje 9 Mecel|II oH HOHolllelba oz|nyKe o 113paHH y cKJlany
ca 3aKOHOM o njlaHHpaH,y 11 H3xpa;|Ibll.

qJlaH 8.

CpeqcTBa 3a ¢HHaHCHpalbe  H3paHe H3MeHa H ;|oHyHa IIJlaHa o6e36ebyje   GIN INGINERING D.O.O.
KpyllleBall.

HocHjlal|  113paHe  H3MeHa  11  HollyHa  njlaHa je  HaFTexHH  OpraH  rpancKe  ynpaBe  rpaHa  KpyllleBI|a,
oHejbeH,e   3a  yp6aH113aM   H   rpal)eBIIHapcTBo.   CTpytlHH   nocjloBH   H3paHe   H3MeHa  H  ;|onyHa  IIjlaHa
IIOBepaBajy ce JaBHOM IIpeny3ehy 3a yp6aHH3aM H npojeRTOBaH,e KpyllleBal|.

ThaH 9.

o;|eTbell,e 3a yp6aHH3aM H xpaSeBHHapcTBo rpancKe yHpaBe rpaHa KpymeBI|a, IIocjle H3BplHeHe cTpy"e
KOHxpo]Ie, H3]Iaxe Hal|pT II]IaHa HajaBHH yBHH y IIPocTopHjaMa rpancKe yrlpaBe, y xpajarby oz| 3o z|aHa
o;I ;|aHa orjlalllaBaH>a y j|HeBHOM H JloKajlHOM ]IHCTy.

orjlac o jaBHOM yBHny o6jaBJI,yje Ce y cpeHCTBHMa Mez[Hja: PaziHo Te]IeBH3HjH KpyllleBal|, IIITaMIIaHHM
Me;|IIjllMa, Kao H Ha cajry apaHa KpyllleBI]a.

ThaH 10.

3a  IIOTpe6e  H3paHe  143MeHa  H  ;|ollylla  n]IaHa  He  IIPHcrylla  ce  H3paHH  CxpaTemKe  IIpol|eHe  y"I|aja
HTlaHHpaHHx   HaMeHa   Ha   xHBOTHy   cpe;|Hlry   (O"yKa   Ha"e3Icllor   opraHa   6p.   350-794/2024   oH
22.10.2024.ro;|HHe).

Than 11.

3a IIOTpe6e  H3paHe H3MeHa H  ;|ollyHa IITlaHa He npHcryna ce H3paHH  Cry;|I]je  3alllTHTe HelloKpeTHor
KyjITypHor ;|o6pa (O;|JlyKa HaqJlexHe IIHc"TyHHje 6p.  1243/2 oj| 21.10.2024.roHHHe).

tlJlaH 12

IIorpe6HojeH3paHH"4IIPHMepKaH3MeHaH;|oHyHan]IaHayaHajlorHOMo6]IHny114npHMepKa143MeHa
H ;|ollyHa nTlaHa y z|HrllTanHOM o6jlHKy.

ThaH 13.

o;uryKa o H3paRI H3MeHa H ;|olryHa H3MeHe IIJlaHa HeTaJI>He peryITal|IIje  cTaM6eHo-nocTloBHor 6jloKa
Ko]IOHHja  (yp6aHIIc"qKII  IIoz|6JloK  1|2)  („CJlyx6eHH  JIHCT  rpaHa  KpyllleBI|a",   6p.11/181113/19)
o6jaBjl.yj e ce y oITOBapajyheM cjry)I(6eHOM rJlacllny 11 I|eHxpa]IHOM pelHCTpy II]IancKIIx ;|oKyMeHara.

HJlaH 14.

OBaO;|jlyKacryrlaHacHaryocMorz|aHaoz|HaHao6jaBTI,HBalliay"C]Iyx6eHOMjlHCTyxpaHaKpyilleBI|a".

I Bpoj:350-817/2024

TaqHocT IIpenHca

CKyHmTHHA rpAII`A KpylllEBI|A

IIPEHCEFTIII|A

HparaHa EapHmHh,c.p.
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ГРАД КРУШЕВАЦ

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
 "ЦЕНТАР"

1 : 1500
размера:

200

10000
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ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА
ПОВРШИНА

И З В О Д

Граница урбанистичких целина (2.3, 2.4,...)

ЛЕГЕНДА

Граница просторних зона

Граница измена и допуна измене ПДР-а стамбено-послобног блока "КОЛОНИЈА"
(урбанистички подблок Ц2) у Крушевцу

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

СТАНОВАЊЕ

Граница урбанистичких подцелина (9.1.1,9.1.2,...)
2.4.1.

ЈАВНЕ ФУНКЦИЈЕ

основна школаОШ

САОБРАЋАЈНИЦЕ

Регулациона линија
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